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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 3
11.8.1998

KAAVOITUSTOIMISTO
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11. p&ivénid elokuuta
1998 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee:
JYVASKYLAN KAUPUNGIN

1. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 3

Alueen sijainti: Alue sijaitsee Jyvéskylédn keskustassa.

h I PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne
11.1 Seutukaava

Jyvéskylan kaupunki kuuluu Keski-Suomen Liiton
seutukaava~-alueeseen. Vaiheittain laaditusta seutukaa-
vasta on neljds vaihekaava vahvistettu 11.11.1993. Sii-
nid muutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Viides
vaihekaava on vahvistusk&dsittelyssa.

11.2 Yleiskaava

Jyvaskylan kaupungin yleiskaava 1982 on hyvéksytty kau-
punginvaltuustossa 4.6.1984.

11.3 Asemakaava
Alueella on voimassa 21.8.1976 vahvistettu asemakaava.

11.4 Rakennusjadrjestys

Jyvaskylan kaupungin rakennusjérjestys on hyvdksytty
kaupunginvaltuustossa 21.1.1991.

11.5 Tonttijako ja -rekisteri
Alue kuuluu kiinteistdrekisterin tonttirekisteriosaan.
11.6 Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.




11.8
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Pohjakartta

Pohjakartta on Jyvaskyl&n kaupungin tonttiosaston laa-
tima ja taytt&& kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Maanomistus
Tontin 1-3-8 omistaa Jyvéskyl&n kaupunki.
Rakennettu ympdristd

Korttelissa on Vapaudenkadun varrella v. 1899 rakennet-
tu kaupungintalo, jossa on mm. kaupungin hallinnolliset
virastot. Vapaudenkadun ja Kilpisenkadun kulmassa on
teatteritalo ja Kilpisenkadun varrella on v. 1970 ra-
kennettu poliisitalo. Gummeruksenkadun varrella on van-
ha puutalo, jossa toimii lastentarha. Hannikaisenkadun
ja Gummeruksenkadun kulmaan rakennettiin v. 1978 Raken-
nusvirasto.

Kunnallistekniikka on valmiina.

ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Hallintokorttelissa sijaitseva poliisitalo tyhjenee
uuden poliisi- ja oikeustalon valmistuttua l&hiaikoina.
Rakennus vaatii mittavat peruskorjaustoimenpiteet eika
toisaalta kaupungin sis&disessd organisaatiossa ole mah-
dollista toistaiseksi sijoittaa nditd toimintoja raken-
nukseen. Tdstd syystd ja kysynnén vuoksi on kaupungin-
valtuusto kokouksessaan 15.6.1998 p&attényt vuokrata
poliisitalon yksityiselle yritykselle liike- ja toimis-
totilaksi. Asemakaavan muutosesityksen on tehnyt Jyvéds-
kyldn Tilapalvelu.

Kortteli on voimassa olevassa kaavassa varattu yleisil-
le rakennuksille, jonka vuoksi p&atds edellyttda kaava-
muutoksen, joka mahdollistaa rakentaa pdliisitaloon
5500 k-m2 liike- ja toimistotilaa. Kaavaan on lis&tty
madrdys, joka sallii rakentaa kortteliin 20% kokonais-
rakennusoikeudesta liike- ja toimistotilaa; t&m& on
noin 5600 k-m2. Vastaavasti on lisdtty keskustan normi-
en mukainen pys#&kéintimddrdys. Muilta osin kaava on
muutettu vastaamaan nykytilannetta huomioiden hallinto-
korttelisuunnitelman loppuunsaattaminen.

Hankkeen kiireellisyyden vuoksi teatterin, poliisitalon
ja rakennusviraston kaavalla suojeluesitys tuodaan ké&-
sittelyyn valittémésti t&m&n muutoksen vahvistumisen
jédlkeen. Kayttdtarkoituksen muutoksen hyvéksyy kaupun-
ginhallitus, mutta suojelukaava menee ympédristoministe-
ridédén.

Muutosehdotus on l&hetetty tiedoksi poliisitalon vie-
reisille tonteille.
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SUUNNITTELUVAIHEET
Aloite ja ohjelmointi

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Jyvédsky-
1&n Tilapalvelu.

Suunnittelu

Kaavoituslautakunta hyvdksyi asemakaavan muutosehdotuk-
sen 18.8.1998.

Jyvédskylédssd 19. elokuuta 1998.
Kaavoituspéddl1likko

Ilkka Halihen
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Asemakaavanmuutos Jyviskylén kaupungin I kaupunginosan kortte-
lissa n:o 3, III kaupunginosan kortteleissa n:ot 50 ja 51 sekd
IV kaupunginosan kortteleissa n:ot TVK 61 ja TVK 62.

Muutoksen pitarkoituksena ovat asemskaavalliset uudelleen-
Jérjestelyt Lutakon teollisuusalusella sekd vElittimiésti rata-
pihaan 1iittyvilld aluellla Jyviskylén aseman lihiympHristsssd.
Muuntoksen tarve alheutuu osittain muuttuneista olosuhteista,
ogittain uundesta tilanteenarvioinnista, Jjoka perustun viimeai-
kaisiin lisdtutkimuksiin. Asemakaava muuttuu seuraavilta koh-
diltaan:

1. Liikenne:

Kilpisenkadulta Iutakkoon Johtavaa ratapihan ylityssiltaa
on pidennetty ja olottu niiden viittelden mukaisesti, joita on
saatu sillanrakennussunnnitelmaa ldhemmin tutkittaessa. Tdstd
on ollut seurauksena, ettd I kaup.osan korttelin 3 tontteja n:ot
1 ja 2 on tarpeen kaventasg vain 12 m aikaisemmin suunnitellun
20 m:n asemesta. Uuden suunnitelman mukasn Hannikaisenkatu tu-
1lisi johdettavaksi sillan glitse. Sillan kaakkoispH&ssi taas on
osoittautunut aiheelliseksi JHrjestHdd Lutakontien risteys uudel-
la tavallg siten, ettd sitéd kautta ohjattaisiin myYs satamaan
pdin suuntauvtuva liikenne, joka niinik#&n tulisi slittamaan sil-
lan. Katu nimettdisiin Satematieksi.

Lutakonniemen kérjesti Jyvdsjdrven yli johtavan sillan suun-
nittelu on alkuaan perustunut puutteelliseen kHsitykseen jér-
venpohjan topografiasta. Suoritettujen luotausten perusteella on
sillan paikka, suunta Ja ylimalkainen leveys m#lritelty uudel-
leen.

Molempia edellémainittuja siltoja yhdistHvd Satamakatu,

Jonka nimi tH#es# yhteydessd muutetaan Siltakaduksi, on oiottu

Ja suunnatitu muuttuneiden siltojen edellytté¥m#llé, uudella ta-
valla.




Asemakaavaan on vanhastaan sisiltynyt mahdollisuus johtaa
myds rautatie Jyviejérven yli samalla sillalla kuin muvkin 1ii-
kenne. Voimassaolevassa asemakaavassa tHmE ralde on sovitettu
korttelin TVK 61 koillispuolelle Ratakadulle. Kadun sivullsa ei
rautatietsd kuitenkaan voitaisi kByttdd hysdyksi viereisille ton-
teille. Pdinvastoin siitd olisi haittaa tonteille pyrkivdlle ka-
tuliikenteelle, jonka tHytyisi kulkea radan yli. Témln vuoksi
onkin tarkoituksenmukaista jatkea TVE 61:een johtavaa pistorai-
detta siten, ettd yhteys Jérven yli vileville gillalle saadaan
tarvittaessa {&td kautta. Néin menetellen saavutetaan varsin va-
raat mahdollisuundet kHsitelld Ratakadun eteliiosaa Jja sen vierei-
818 alueita tarpeen mukaan. Ehdotuksessa onkin Ratakatu ehdotet-
tu kokonaan poistettavaksi Lutakontiestd eteldiinpdin. Katualue
Ja pistoraiteen itdpuolelle JHEvHE oma korttelista TVK 61 liite-
td8n kortteliin TVK 62 Oy Wilh. Schauman Ab:n teollisuuden alus-
reserviksi. Alue on Jo mainitun yhtitn omistuksessa.

2. Rantaviiva ja vesialueiden tHytts:

Huomattava osa Lutakon asemakaavoitetusta alasta on nykyi-
8in vesialuetta ja matalaa, liejuista maata. Tarkoituksena on
tiyttdd nditd kohtia siten, ettt tarpeellinen kiinteys ja tulva-
varmuus saavutettaislin. Taytettivin alueen H¥riviiva poikkeaa
ehdotuksessa oleellimestl aikaisemmasta suunnitelmasta. Ranta-
viivan muoto perustuu vedensyvyystutkimukeiin. THyt+6 noudattai-
8i jdrven pohjan muotoa siten, ettd se rajoitettaisiin pohjajyr-
kinteen reunaan, jossa saavutettaisiin keskim##irin kolmen met-

rin syvyys.

Lutakon eteléranta soveltuu parhaiten moottoriveneiden ja
matkustaja-alusten satamakei. Tavaran kisittelyyn sensijaan on
parhaat mahdollisuudet Mattilanniemess#, jossa tarvittaessa voi-
daan jérjestdd mm. rautatieraide rantaan. THkilHisen sisdvesi-
liikenteen vaatimattomuunden ja toisaalta rantaviivan luonnolli-
sen piltuuden huomioonottaen on alkaisempaan asemakaavaan hahmo-
tellut pistolaiturit ehdotettu poistettaviksi. Niiden tarkoituk-
senahan on ollut juuri rantaviivan keinotekoinen pidentéminen.




3. ViemHrtinti:

Vesialueen tHyttYsuunnitelman mukautiaminen jérvenpohjan to-
pografiaan luo edellytykset viem#rdinnin yleisjérjestelyn tehos-
tamiseen. THyttdmHll# Lutakon etelikHrjen kohdalla oleva laaja,
2-3 metrin syvyinen matalikko, muodostuu nimittéin alue, Joka so-
veltuu viem#irivesien puhdistuslaitokselle monintavoin paremmin
kuin tiéh¥nastisten suunnitelmien mukainen lahdenpohjukka Touru-~
joen itdpuolella. Uudella sijoltuspaikalla saavutettaisiin mm.
seuraavat, taloudellisesti merkittédviat edut:

~ Puhdistuslaitos tulee keskeideksi Ja lﬁhelle runsainta ve-
denkulutusta. Témd vaikuttaa edullisesti viemiiriverkoston mitoi-
tukseen.

- Pumppaukset ja pumpattavat vesimédirdt vidhenevdt. PéHatididn
mm. kokonaan pumppaamasta keskikaupungin runsaita viemidrivesii,
jotka muuten olisi Jouduttu painamasan Tourujoen toiselle puolen.

- VHltyt88n teknillisesti erittiin hankalasta ratapihan ali-
tuksesta veturitallin Jja Jjérjestelyraiteiston kohdalla.

- Entinen puhdistuslaitokselle varattu slue vapautuu ratapi-
han lasjentamiseen kiytettdviksi. .

4. Ratapiha:

Jyviskyl8n aseman kautta suunniteltujen uudisratojen valmis-
tuttua, jouduntaan ratapihalla suorittamaan laajojs uudelleenjéir-~
jestelyjd. Jotta ratapihaa voitalsiin kehittd#& liikenteen vaati-
malla tavalla, on rautatiehallitus katsonut tarpeenvaatimsksi mm.
erdiden tonttien liitté#misen asems-alueesesn,

5. Muutokset kortiteleissa:

Yhteenvetona edellisistéd luetellaan lopuksi varsinaiset ra-
kennuskortteleissa tapahtuvat muntokeet. Ne ovatb:

I kaup.osa, kortteli 3:
Tontit niot 1 Ja 2 levenevidt 8 metrid.

III kaup.osa, kortteli 50:
Tontit niot 6, 7 ja 8 liitet##n ratapihaan.
Tontit ovat yksityisten omistuksessa.

IIT kaup.osa, kortteli 51:
Tontit n:ot 1 Ja 2 liitetd#n ratapihaan,
Tontit ovat rautatiehallituksen omistamia.




IV kaup.osa, kortteli TVK 61:

Kortteli jaetaan pistoraiteilla kolmeen osaan. ItHosa
liitetHtin kortteliin TVE 62. Luoteisosasta muodostetaan
uusi korttell TVK 64. Jdiljelle jH#vd osa lounalssivusta
nukautetaan uuteen Siltakatuun.

IV kaup.osa, kortteli TVK 62:

Kortteli laajenece lénteenpdiin. Siihen liitetd#in Ratakadun
eteltosa ja korttelin TVK 61 itHosa. JHrvenpuoleinen raja
nuuttuun. ‘

IV kaup.osa, korttelit TVK 64 ja 65:
Uusia kortteleita, Jolesta viimeksimainittu on
tarkoitettu viemériveden puhdistuslaitokselle.

Koko asemakaavaehdotuksen k¥sittémilld alueella tapahtun

rakentaminen rakennus jérjestyksessd sdddetylld tavalla, kuten
ennenkin., Ainoa muutos ‘tdHasd suhteessa on tapahtunut vdlitti-
nZsti Lutakontien kaskkoispuolella olevalla alueella. TH1lH
osalla ovat gikaisemmin olleet voimassa rakennus)érjestyksen
43 §:n sHHnntkset. Nyt on sensijaan uudessa korttelissa TVK 64
mi¥ritty sovellettavakei 42 §:n mukaista, rasksampaa rakennus-
tapaa. Td1l8 toimenpiteell# tulevat ILutakontien molemmat puo-
let samanarvoisikei.

Tonttijakoa el vahvisteta asemakaavan yhteydessH.

Jyviskyléssd lokakuun 31 pHivénH 1955

W/‘
Asemakaava-arkkitehti v e oo

V. Vuorinen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kortteliin saa rakentas liike- ja toimistotilaa 20 prosenttia
rakennusoikeudesta.

3 m gan asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri alaisten valinen raje.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai ser
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron adessd osoittaa, kuinka suuren
o0san rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa

ini errosten olevasta tilesta
kerrosluvun estamattd kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron-jiljessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa

3n mainittujon kerrosten ylp olevasta tilasta
kerrosluvun estdmatta kdyttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

oli suhde tontin pi

10 20 30 40 50

100 200

Rakennusala.

Maanalainen tila, jolle saa sijoittaa vdesténsuojin, auton
sdilytyspaikkoja, irtaimistovarastoja sekd teknisid tiloja
Istutettava alueen osa.

Istutettava puurtvi.

Pysaksimispaikka.

Suojeltava rakennus. Rakennuksassa ei 30 suorittaa muutostdita,
a i jon ja sisatilojen i
tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylid.

Y -Korttelialueella sallitaan asuntoja vain sellaista henkildkuntaa

vartan, jonka jatkuva lasndolo paikalla on vdlttdmatan.

ia on vahintadn

- 1 autopaikka yleisten tilojen 100 k-m2 kohti
- 1 autopaikka kutakin asuntoa kohti
- 1 autopaikka liike- ja toimistotilan 70 k -m2 kohti

Kerrosalan edellyttdmistd autopaikoista tulee vdhintadn 50

JYVASKYLAN KAUPUNKI

1. KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
KORTTELI 3 TONTTI 8

prosenttia sijoi ttaa . un pysd
jonne sijoitettavien autopaikkojen madrdstd saa vahentdd 3
prosenttia.

Kasittelyt: Korjaukset:
kaintilaitoksii 164 § Ltk
4 Ltk 18.8.1998 | xn_si019%8 ~
Kh 3181998 | &
Ndht. 3.9.-24.01998 ™

Suunn. llkka Halingn

KAAVOITUSTOIMISTO Kaa/oitusz:l:llikké

<
Akisto no 01138 W
11.8.1998 Iklﬂ Hh”lﬁynﬂ

Piirt. Tortty Panulo Pvm

Pohjakartta on laaditty kaavoitusmittausasotukson mukoan

Jyvskyldsss  118.1998 Kaupungingoodustti
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